Uchwala nr XLII.178.2017
Rady Gminy Rybno
z dnia 28 grudnia 2017r.

w sprawie przyjecia Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rybno na
lata 2018-2023 oraz Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rybno na lata 2018-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1, art. 41. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U.z2017r. Poz. 1875) w zwigzku z art. 21 ust.1 pkt 1 i 2
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2016 poz.1610, z 2017 poz. 1442, 1529) Rada

Gminy Rybno uchwala, co nastepuje:

§1. Przyjmuje si¢ Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rybno na lata 2018

-2023 w brzmieniu okreslonym w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2. Przyjmuje si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Rybno na lata 2018 -2023 w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwat,

§3.Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Rybno.

§4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.



Zalgcznik nr 1

do Uchwaly nr XLIL.178.2017
Rady Gminy Rybno
z dnia 28 grudnia2017r.

Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rybno

na lata 2018-2023

I. Postanowienia ogdlne

§1

Program Gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2018-2023 ustala zasady tworzenia
warunkow zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, zapewnienia lokali socjalnych, a takze
zasady zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach. Program ustala
zadania w zakresie remontéw oraz modernizacji budynkéw komunalnych, zasady sprzedazy lokali
stanowigcych wilasnos¢ gminy, polityke czynszowa, sposoby i zasady zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy, Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej, a takze wysokosé wydatkow
z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz modernizacji lokali i budynkéw
<omunalnych oraz wydatki inwestycyjne, a takze inne dzialania majagce na celu  poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§2

Ninigjszy program opracowano na podstawie przepisoéw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2016
poz.1610, z 2017 poz. 1442, 1529 )- zwanej dalej w programie ustawa.

§3

Gmina tworzy warunki zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej w oparciu o
zasob gminy, o ktorym mowa w art. 20 ustawy.

IL. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§4

W sklad mieszkaniowego zasobu gminy, wedlug stanu na dzien 31.10.2017 r. wchodzi 8 lokali
mieszkalnych w tym 3 socjalne, o tacznej powierzchni uzytkowej 463,18 m? Lokale polozone sg w
budynkach stanowigcych wlasno$é Gminy Rybno:

1. Wielkos¢ i struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Rybno

| Lp. | Micjscowosé | Ilos¢ lokali jPowiemchnia Stan techniczny
‘ ‘uzytkowa

1 |Rybno, ul. Parkowa 1/1 1 52,74 bardzo dobry

2 |Rybno, ul. Towarowa 2 1 57,84 bardzo dobry

? Rybno, ul. Towarowa 2A 2 115,51 zly

‘4 Rybno, ul. Dluga 20AiB 2 99.44 dostateczny

i 5 |Koszajec 3 2 137,65 $redni




2, Lokale socjalne

Lp. !Miejscowoéc’ | Hlos¢ lokali Powierzchnia !Stan techniczny

‘ uzytkowa '
| 1 ;Rybno, ul. Towarowa 2 A | 1 39,00 zly ‘
|2 Rybno, ul. Dluga 20A [1 37,64 dostateczny 1
§l3 Rybno, ul. Dluga 20B 1 161 .8 dostateczny }

§5

Zaspokojenie potrzeb osob oczekujacych na lokale mieszkalne nastapi poprzez dzialania gminy
polegajace na zasiedlaniu lokali zwalnianych przez dotychczasowych najemcéw oraz adaptacji na
cele mieszkaniowe lokali w innych budynkach stanowigcych wtasno$é gminy.

§6
1. Prognoza zmian wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy stanowi pochodna:

a) obecnego stanu ilo$ciowego zasobu mieszkaniowego oraz przewidywanych zmian w liczbie lokali
mieszkalnych oraz powierzchni uzytkowej ze wzgledu na plany dotyczace  budownictwa
mieszkaniowego i socjalnego oraz obecnego stanu technicznego zasobu oraz przewidywanego
nasilenia jego remontéw i modernizacji

b) zaklada sig, zZe w okresie prognozy ogélna powierzchnia zasobu mieszkaniowego gminy ulegnie
zmianie zwigzanej z planami budowy budynku mieszkalnego z przeznaczeniem na lokale socjalne
i komunalne w miejscowosci Ludwikéw i remontami innych budynkéw stanowiacych whasnogé Gminy
z przeznaczeniem na lokale socjalne i mieszkalne.

2. Prognoza wielkosci stanu mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia sie nastepujaco:

2018 2019|2020 2021 2022 2023
Liczba lokali wchodzacych|§ 10 10 ‘ 10 10 i 10 !
w sklad zasobu gminy ‘ |
‘W tym lokale socjalne 3 6 6 6 i6 | 6 ‘

3.Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przedstawia sie nastepujaco:

Oznaczenie g‘ llosé | Moéé Stan techniczny lokali

Undynku lokali.| Llokali oy 2019 2020 2021 2022 2023 ,
socjal !
nych

Rybno, 1 - | Bardzo dobry | Bardzo dobry | Bardzo dobry | Bardzo dobry | Bardzo dobry | Bardzo dobry

ul. Parkowa 1/1

Rybno, 1 - Bardzo dobry | Bardzo dobry | Bardzo dobry | Bardzo dobry | Bardzo dobry | Bardzo dobry

ul. Towarowa 2 [

Rybno, 2 [1 zly - - - - [im

ul. Towarowa 2A

| Rybno, 2 2 sy - . ) - )

| ul. Dluga 20AiB

{ Koszajec 3 2 = $redni $redni $redni $redni $redni Sredni
|




IIl. Analiza potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy
wynikajgca ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§7
1. Stan techniczny lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy wynika z
wicku zasobu oraz mozliwosci finansowych gminy. Czg$é budynkéw wymaga przeprowadzenia
remontow i modernizacji.
2. Planuje si¢ zwigkszenie prac remontowych w latach 2018-2023.
3. Planowany zakres prac remontowych w poszczegdlnych latach w odniesieniu do posiadanych

budynkow i lokali prezentuje si¢ nast¢gpujaco:

‘ Lp. |Oznaczenie Okreslenie potrzeb Planowany termin
I budynku
|1 Rybno, 1. wykonanie przegladow czgsci mieszkalnej 2018
ul. Parkowa 1/1 2. remont w zaleznosci od wynikéw przegladu 2018-2019
|2 Rybno, 1. wykonanie przegladow czgsci mieszkalnej 2018
‘ | ul. Towarowa 2 2. remont w zaleznosci od wynikéw przegladu 2018-2019
3 |Rybno, | 1. Wykonanie przegladow czegdei mieszkalnej 2018
! |ul. Towarowa 2A | Planowa rozbiérka budynku 20182019
i
|4 ‘ Rybno, . 1. Wykonanie przegladow czeéci mieszkalnej 2018
| | ul. Diuga 20AiB | Planowa rozbiorka budynku 2018-2019
|5 Koszajec 3 1. wykonanie przegladow czgsci mieszkalnej 2018
1 2. remont w zaleznosci od wynikow przegladu 2018-2019
3. Remont dachu , prace termomodernizacyjne 2020-2023
§8

Ustala si¢ nastgpujace priorytety wynikajgce z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi i mienia:
a) wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw elewacji, remonty dachdw i rynien.
b) wymiana i naprawa instalacji elektrycznej, wodno -kanalizacyjnej i systemow ogrzewania.

) termomodernizacja.

IV. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§9

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych whasno$cig gminy wymaga podjecia stosownej
uchwaty przez Rad¢ Gminy Rybno.

2. W latach 2018-2023 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.



V. Zasady polityki czynszowe oraz warunki obnizania czynszu
§10

1. Polityka czynszowa gminy polega na dostosowaniu wysokosei czynszéw do potrzeb wynikajacych
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na poziomie pozwalajacym na pokrycie kosztow
utrzymania i remontow lokali mieszkalnych

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow :
- za lokale mieszkalne
- za lokale socjalne
§11
Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu,
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa o ktérych mowa
w§ 12.
§12
1. Ustala si¢ czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartosé stawki bazowej czynszu:
-lokal z instalacjg wodno-kanalizacyjna, elekiryczna, c.o, tazienke i we - 100%
-brak instalacji centralnego ogrzewania - 15%
-brak instalacji centralnego ogrzewania oraz kanalizacji - 30%
-usytuowanych na poddaszach - 10%
-przeznaczonych na podstawie decyzji do rozbidrki — 50%
-w ktorych wystepuje jeden z czynnikoéw wilgoé - zagrzybienie, $lepa kuchnia — 20%
2. Stawke czynszu za lokal socjalny nalezy ustala¢ w wysokosci polowy najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
3. Najemcy lokali socjalnych za okres zajmowania lokalu w ktérym nie spetniaja warunkéw do

zastosowania stawki czynszu za lokal socjalny oplacajg czynsz jak dla lokalu mieszkalnego.

V1. Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§13
1. Najemca lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy jest zobowiazany do utrzymania wynajetego

lokalu i pomieszczen przynaleznych we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz do ochrony
przed dewastacja.

2.Wprowadzenie ulepszefi w lokalach moze by¢ dokonane przez najemce po akceptacii
Wojta i zawarciu umowy okreslajacej zakres i sposob rozliczen.

3. Do gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2018-2023 w sprawach nie ujetych
programem nalezy stosowa¢ obowigzujace w tym zakresie postanowienia ustawy.



l.

VIL Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2023
§14
Zroédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Rybno w latach 2018-2023 bedg srodki z :

a) dochoddéw wlasnych okreslonych w uchwale budzetowej, w tym w szczegdlnosci z oplat
Z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

b) rzadowego programu finansowego wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego o ktérym
mowa w Ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych (Dz.U. z 2017r., poz. 1392),

¢) Funduszu Termomodernizacji i Remontéw, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r.
o wspieraniu termomodernizacji i remontow (Dz.U. z 2014 r., poz. 712 ze zmianami), w formie
premii termomodernizacyjne] na modernizacj¢ budynkéw komunalnych.

VIII. Szacunek wysokosci wydatkow w tym kosztéw eksploatacji , prac remontowych i
modernizacyjnych mieszkaniowego zasobu gminy i wydatki inwestycyjne.

§ 15

Planuje sig, ze w okresie prognozy nastapi zdecydowana poprawa struktury kosztow utrzymania

mieszkaniowego zasobu gminy.

2.

Przewidywana (szacowana) struktura i szacunek kosztow eksploatacji, remontéw i modernizacji

oraz wydatkéw inwestycyjnych :

Lp.

“» & W o

Ch

Lata Biezgce koszty eksploatacji | Koszty modernizacji i remontéw | Wydatki Inwestycyjne
w zt w zi w zt
2018 |15 000,00 10 000,00 | 40 000,00 |
2019 20 000,00 | 15 000,00 1 000 000,00
2020 30 000,00 120 000,00 10 000,00
12021 30 000,00 } 10 000,00 20 000,00
!2022 §30 000,00 10 000,00 20 000,00
12023 130 000,00 10 000,00 20 000,00 1

IX. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§16

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane bgdg dziatania w postaci poprawy stanu technicznego i standardéw lokali przez
wykonywanie biezgcych remontow.

M






Zalycznik nr 2

do Uchwaly Nr XLII.178.2017
Rady Gminy Rybno
z dnia 28 grudnia 2017r.

Zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2018-2023

I. Postanowienia ogolne
§1
1. Gmina Rybno, zwana dalej ,,gming”, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Rybno.
2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Wéjt Gminy Rybno, zwany dalej Wojtem
3.Lokale mieszalne wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ wynajmowane na

pisemny wniosek osoby zainteresowanej, pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gmine.

II. Zasady wynajmowania lokali na podstawie kryterium dochodowego

§2

Zalgcznik ma zastosowanie do wynajmowania lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy na rzecz

mieszkancow majacych zameldowanie na terenie Gminy Rybno oraz stale tu zamieszkujgcych, nie

posiadajgcych tytutu prawnego do innego lokalu.
§3

. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy , ktorych $redni
miesigczny dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych datg¢ zlozenia wniosku o przydzial lokalu, nie przekracza 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikowani bgda wnioskodawcy, ktorych sredni
miesi¢ezny dochdéd  na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o przydzial lokalu, nie przekracza w 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizsze] emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Za dochdd, w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ $redni miesigczny dochdd na cztonka
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesi¢cy przed ztozeniem wniosku, ustalony wedlug

przepisdw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.



I11. Warunki zamieszkania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy
§4
Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikowani bedg najemcey , ktérzy:

a) posiada metraz lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa

domowego jest mniejsza niz 5 m* w przypadku gospodarstwa wieloosobowego i 10m? w przypadku
gospodarstwa domowego jednoosobowego.

b) zamieszkujg razem z osobg chora, niepelnosprawna lub wymagajaca statej opieki.

¢) zamieszkujg w lokalu, ktéry nie spelnia wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

IV. Kryteria wyboru o0sob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas

nicoznaczony i lokalu socjalnego

§5
Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego wehodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy o
ktérym mowa w art. 20 ustawy przystuguje osobom, ktére:
a) utracily mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego.
b) sq uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego od Gminy na mocy ustawy lub na podstawie
orzeczenia osobie ktdra jest uprawniona do lokalu zamiennego na podstawie ustawy lub postanowienia
sgdowego.

§6
Pierwszenstwo do najmu lokalu socjalnego przystuguje osobie ktora:
a) pozostaje w trudnych warunkach mieszkaniowych a dochéd na osobe liczony jak do dodatku
mieszkaniowego nie przekracza 50% najnizszej emerytury.

b) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a dochod nie przekracza 50 % najnizszej
emerytury.

¢) nabyly prawo do takiego lokalu na mocy prawomocnego orzeczenia sadu.

§7

Lokale zamienne gmina ma obowigzek zapewni¢ osobom w okreslonych ustawg przypadkach.



V. Tryb rozpatrywania z zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposobu poddania tych
spraw kontroli spoleczne;j.
§8
1. Najem lokalu nast¢puje na pisemny wniosek zainteresowanych ztozony w Urzedzie Gminy
2. Wniosek powinien zawierac:
a) Nazwisko i imi¢, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;
b) stan rodziny wnioskodawcy(rok urodzenia, stan pokrewienstwa , stan cywilny)
¢) zrédha i wysokos¢ dochoddéw cztonkow rodziny wnioskodawcy z ostatnich trzech miesiecy przed
datg ztozenia wniosku.
d) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych
e) okreslenie rodzaju lokalu , o jaki si¢ ubiega
f) okres, na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu
g) inne warunki uzasadniajgce potrzebe najmu.
3. Wniosek o najem lokali rozpatruje wojt Gminy po zasiggnigciu opinii Gminnego Oérodka
Pomocy Spolecznej w Rybnie
§9

Stosunek najmu lokalu regulowany jest umowga najmu.

§10
1. Zapewnienie spolecznej kontroli w sprawach najmu lokali be¢dzie prowadzit Wojt Gminy
informujac o sposobie zatatwienia wniosku poprzez wywieszenie informacji na tablicy ogloszen
urzedu na okres 7 dni.
2. Zawarcie umowy najmu nastgpi po uplywie okresu podania do publicznej wiadomosei,

a w przypadku zlozenia zastrzezenia po jego uwzglednieniu.

VI. Zasady post¢powania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemcg lub w lokalu, w ktorego najem nie wstgpili po $mierci najemcy
§ 11

1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja matzonek
nieb¢dacy wspoinajemeg lokalu, dzieci najemcy i ich wspotmatzonkowie, inne osoby wobec ktorych
najemca byl zobowigzany do $wiadczen alimentacyjnych i ktére zamieszkiwaty faktycznie
z najemcg przez okres, co najmniej pieciu lat, do chwili jego $mierci oraz posiadajg staly meldunek
w danym lokalu.

2. Osoby, ktdre pozostawaly w lokalu opuszczonym przez najemc¢ w ktérego najem nie wstgpily,



sg zobowigzane do opréznienia tego lokalu bez wezwania w terminie 1. miesigca po opuszezeniu
lokalu przez najemce.

3. W celu wydania lokalu w razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego w pkt. 2 zostanie
wszczete postgpowanie sgdowe.

4. W uzasadnionych szczegolnie przypadkach Wojt moze wskazaé osoby wymienione w pkt. 1 do

zawarcia umowy najmu.

VII. Postanowienia koncowe
§12
W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 21
czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

Cywilnego (Dz.U. 22016 poz.1610, z 2017 poz. 1442, 1529)




